VZOR NZ 0 ndjme NP - TZ

Najomna zmluva

€. ... (Cislo katastralneho uizemia + evidenéné Cislo zmluvy) - ... (Cislo OSM) - ... (prislusny rok) — NZNP
uzatvorena v stulade so zdkonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a
v zmysle zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len

,»Ob¢iansky zakonnik*)
(d’alej len ,,Zmluva®)

alebo

Ndajomna zmluva

€. ... (Cislo katastrdlneho tizemia + evidenéné Cislo zmluvy) - ... (Cislo OSM) - ... (prislusny rok) — NZS
uzatvorend v sulade s § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich

11 Prenajimatel’:
Obchodné meno

Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutarny organ
Odstepny zavod

Osoba splnomocnena

na podpis Zmluvy

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Adresa

pre dorucovanie pisomnosti

(dalej len ,,Prenajimatel)

1.2 Najomca:

» (ak je nagjomcom PO)
Obchodné meno

Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutarny organ

Osoba splnomocnena
na podpis Zmluvy

ICO
DIC

predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik*)

(dalej len ,,Zmluva®)

CLI
ZMLUVNE STRANY

: Zeleznice Slovenskej republiky

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava

: ina pravnicka osoba

: Obchodny register Okresného stidu Bratislava I,
Oddiel: Po, Vlozka ¢islo: 312/B

SRR , generalny riaditel’

: Zeleznice Slovenskej republiky — Sprava majetku ZSR

Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratislava

(dalej aj ,,SM*)

e , riaditel’ SM (TZ do vysky: 10.000 €)
: 31 364 501

: 2020480121

: SK2020480121

: prenajimatel je platitel DPH

: ZSR — Sprava majetku ZSR Bratislava, Oblastna sprava majetku ...
(uvedie sa ndzov a adresa prislusnej OSM)

. ...(tucné pismo)

> (uvedie sa iba v pripade, ak je na podpis zmluvy splnomocnend ina
osoba ako Statutarny orgdn)



IC DPH
Udaje k DPH

Cislo tétu vo formate
IBAN

SWIFT/BIC

Adresa

pre doruc¢ovanie pisomnosti

> (ak je ndagjomcom FO)

Meno a priezvisko

Datum narodenia

Rodné ¢islo

Trvaly pobyt

Cislo uétu vo formate
IBAN

SWIFT/BIC

Adresa

pre dorucovanie pisomnosti

VZOR NZ 0 ndjme NP-TZ

. najomca je/nie je zdanitelnou osobou podla § 3 zdkona o DPH
(uvedie sa zodpovedajuci udaj)
:najomca je/nie je platitel’ DPH (uvedie sa zodpovedajiici iidaj)

. (uvedie sa v pripade, ak ndjomca poZaduje dorucovanie
Ppisomnosti na inti adresu ako je sidlo pravnickej osoby)

... (tuéné pismo)

. (uvedie sa Vv pripade, ak ndjomca poZaduje dorucovanie
Ppisomnosti na inti adresu ako je trvaly pobyt fyzickej osoby)

» (ak je najomcom FO podnikatel’)

Meno a priezvisko

Rodné ¢islo

Trvaly pobyt

Pri tomto pravnom ukone
vystupujuci ako podnikatel’
S obchodnym menom
Miesto podnikania
Registracia

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Cislo uétu vo formate
IBAN

SWIFT/BIC

Adresa

pre dorucovanie pisomnosti

. (tucné pismo)

I ... (tuéné pismo)

: najomca je /nie je platitel DPH (uvedie sa zodpovedajiici tidaj)

. (uvedie sa Vv pripade, ak ndjomca poZaduje dorucovanie
Ppisomnosti na inti adresu ako je sidlo podnikatel’a)

» (ak je nagjomcom obec, mesto, VUC)

Nazov

Sidlo

Pravna forma
Zastupena/é
ICO

DIC

IC DPH

I ... (tucné pismo, napr. obec Staskov)

. (obec, mesto, samospravny kraj)
. (uvedie sa meno, priezvisko a funkcia — napr. starosta, primdtor)
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Udaje k DPH : najomeca je /nie je platitel DPH
Cislo uétu vo formate

IBAN

SWIFT/BIC

(dalej len ,,Najomca®),
(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*).

CLII
DEFINOVANIE POJMOV

2.1 Modernizacia je rozsirenie vybavenosti alebo pouzitel'nosti hmotného majetku a nehmotného
majetku o také sicasti, ktoré podvodny majetok neobsahoval, priCom tvoria neoddelitelnti stcast
majetku. Za neoddelitelnti sucast’ tohto majetku sa povazuju samostatné veci, ktoré su urCené na
spolo¢né pouzitie s hlavnou vecou a spolu s fiou tvoria jeden majetkovy celok.

2.2 Nadstavba je zmena dokoncenej stavby, ktorou sa stavba zvysuje.

2.3 Nebytovy priestor je miestnost’ alebo stibor miestnosti, ktoré podl'a rozhodnutia stavebného
uradu st uréené na iné ucely ako na byvanie; nebytovymi priestormi nie st prislusenstvo bytu ani
spolo¢né priestory domu. Nebytovymi priestormi st aj byty, pri ktorych bol udeleny sthlas na ich
uzivanie na nebytové ucely.

24 Pristavba je zmena dokoncenej stavby, ktorou sa stavba pddorysne rozSiruje a ktora je
prevadzkovo spojena s doterajSou stavbou.

2.5 Rekonstrukciou sa rozumeju také zasahy do hmotného majetku, ktoré maju za nasledok
zmenu jeho uUc¢elu pouzitia, kvalitativnu zmenu jeho vykonnosti alebo technickych parametrov. Za
zmenu technickych parametrov nemozno povazovat’ zamenu pouzitého materialu pri dodrzani jeho
porovnatel'nych vlastnosti.

2.6 Stavba je stavebna konStrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora
je pevne spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje Gpravu podkladu. Pevnym spojenim so
zemou sa rozumie:

- spojenie pevnym zakladom,

- upevnenie strojnymi suciastkami alebo zvarom o pevny zaklad v zemi alebo o

inu stavbu,

- ukotvenie pilotami alebo lanami s kotvou v zemi alebo na inej stavbe,

- pripojenie na siete a zariadenia technického vybavenia iizemia

- umiestnenie pod zemou.

2.7 Stavebna uprava je zmena dokonéenej stavby, pri ktorej sa zachovava vonkajSie podorysné
aj vySkové ohrani¢enie stavby.

2.8  Technickym zhodnotenim hmotného a nehmotného majetku si vydavky na dokonéené
nadstavby, pristavby a stavebné tpravy, rekonstrukcie a modernizacie prevysSujuce pri jednotlivom
hmotnom majetku a nehmotnom majetku 1700 € v tGhrne za zdanovacie obdobie. Za technické
zhodnotenie hmotného majetku a nehmotného majetku sa povazuje aj technické zhodnotenie
neprevySujuce v uhrne za zdanovacie obdobie 1700 €, ak sa danovnik rozhodne takéto vydavky
povaZovat’ za vydavky na technické zhodnotenie.
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CLIII
PREDMET A UCEL NAJMU

3.1 Prenajimatel’ je na zaklade zakona &. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky
v zneni neskorSich predpisov spravcom majetku Statu — stavby ... so supisnym ¢islom ..., na pozemku
reg. C/E KN parc. €. ....., popis stavby ...., evidovanej na LV ¢. ...... , vedenom Okresnym tradom,
katastralnym odborom ....., nachadzajtcej sa na ulici ..... (d’alej len ,,Stavba‘).

(Variant 1 - pri ndjme stavby uviest’:)
3.2 Prenajimatel’ prenajima Najomcovi Stavbu so zastavanou plochou ..... m? a uzitkovou plochou

(dalej len ,,Predmet najmu‘).

(Variant 2 - pri najme NP uviest’:)

3.2 Prenajimatel’ prenajima Najomcovi nebytové priestory na ........ nadzemnom podlazi Stavby
- miestnost’ €. ... - ... (uviest’ ndzov miestnosti) o vymere ... m?
- miestnost &. ... - ... (uviest’ ndzov miestnosti) o vymere ... m?

(dalej len ,,Predmet najmu‘).
(uviest’ presnu Specifikdaciu nebytovych priestorov vrdtane soc. zariadeni a d’alSieho prisluSenstva;,
uvadzat’ uZitkovi plochu uvedent v SAP, RE modul a presne podl’a nich definovat’ miestnosti)

Celkova vymera Predmetu najmu je .... m?

3.3 Predmet najmu je vyznaceny v situaénom plane (alebo v ndkrese podorysov), ktory tvori
Prilohu €. 1 Zmluvy ako jej neoddelitel'nu sucast’. (v pripade akejkol’vek stavby uviest’ situacny
plan, v pripade jednotlivpch miestnosti uviest’ vidy podorys!!!)

34 Néajomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi dohodnuté najomné v stlade s C1. VI Zmluvy.

35 Néjomca je opravneny Predmet ndjmu uzivat’ vyluéne za ucelom ...
(ucel ndajmu co najpresnejsie Specifikovat’)

3.6 Najomca je opravneny vykonavat' ¢innost’ uvedent v bode 3.5 Zmluvy v zmysle aktualneho
vypisu z obchodného registra ..... (ak nie je ndjomca zapisany do obchodného registra, uviest’ vypis
z iného zdkonom ustanoveného registra napr. Zivnostenského a pod. — uvedené ustanovenie plati
len ak ndajomca bude vyuZivat’ predmet ndjmu za ucelom realizdcie svojej podnikatel’skej ¢innosti)
Poznamka: uvadzat’ v zavislosti od ucelu vyuZitia predmetu ndjmu s prihliadnutim na realizovanu
podnikatel’sku ¢innost’.

CL 1V
DOBA NAJMU

4.1 Prenajimatel’ prenechava Predmet nidjmu do uzivania Najomcovi na dobu uréita — (napr.
desat’ rokov odo diia uéinnosti zmluvy) alebo do .......... (uvedie sa konkrétny datum) za dodrzania
dohodnutych zmluvnych podmienok.

(Variant 1 - Zmluva nadobuida ti¢innost’ defi po zverejneni zmluvy)
4.2 Zmluva nadobuda platnost diom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a a¢innost’
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dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle Ob¢ianskeho zakonnika v spojeni so zakonom
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o slobode informacii‘).

(Variant 2 - v pripade, ak je zmluva uzatvarand s najomcom, ktory je tiez povinnou osobou v zmysle
zakona o slobodnom pristupe k informdciam uvedie sa)

4.2 Zmluvné strany tymto beri na vedomie, Ze si povinnymi osobami v zmysle zakona
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zékon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Zakon o slobode informacii)
a vzhl'adom na uvedené Zmluvu po podpise obidve Zmluvné strany zverejnia.

4.3 Zmluva nadobuda platnost diom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Géinnost
diiom nasledujicim po dni jej prvého zverejnenia v zmysle Obcianskeho zakonnika V spojeni
S0 Zakonom o slobode informacii. Zmluvné strany st povinné bezodkladne sa vzajomne informovat’ o
zverejneni Zmluvy.

CLV
PREVZATIE A ODOVZDANIE PREDMETU NAJMU

51 Prenajimatel’ bezodkladne po nadobudnuti u¢innosti Zmluvy najneskor vSak do troch (3)
pracovnych dni od nadobudnutia u¢innosti Zmluvy, protokoldrne odovzda Najomcovi Predmet ndjmu
na zaklade pisomného protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu. Predmetom tohto protokolu
bude vymedzenie stavu, vakom sa Predmet niajmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi.
(znenie neuvadzat’, v pripade ak uZ ndjomca uZiva predmet ndjmu na zdklade platnej ndjomnej
zmluvy - tdto situdcia je upravend v bode 9.1 Zmluvy)

(Variant 1 — ak poZadujeme iba uvedenie do pévodného stavu, bez ohl’adu na vykonané TZ)

5.2 Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze Najomca je povinny v pripade ukonéenia najomného
vztahu uviest Predmet najmu do pdvodného stavu t.j. uvolnit’ ho a vypratat avtakom stave ho
Prenajimatel’'ovi odovzdat’.

(Variant 2 — ak pozadujeme uvedenie do pévodného stavu s vynimkou TZ, ktorého vykonanie Ziadal
sprdvca, tak aby NP alebo budova boli uZivania schopné)

5.2 Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze Najomca je povinny v pripade ukonéenia ndjomného
vztahu uviest Predmet najmu do pdvodného stavu t.j. uvolnit’ ho a vypratat’ a v takom stave ho
Prenajimatel’ovi odovzdat. Najomca je povinny pri uvadzani do povodného stavu zachovat len
Casti/prvky technického zhodnotenia, ktorého vykonanie ziadal spravca Predmetu najmu, ktoré
vykonal Najomca na zaklade poziadaviek Prenajimatela dohodnutych v projektovej dokumentacii
arozpocte, schvalenych Prenajimatelom podla tejto Zmluvy, tak aby Predmet najmu bol uzivania
schopny aj po ¢iasto¢nom uvedeni do pévodného stavu. Protihodnota toho, o ¢o sa takto odovzdany
Predmet najmu zhodnotil, je zahrnuta vo vyske néahrady dojednanej podl'a C1. XII tejto Zmluvy.

(Variant 3 — ak poZadujeme uvedenie do povodného stavu s vynimkou TZ, ktorého odstranenim by
doslo k nezanedbatel’nému poSkodeniu, resp. znehodnoteniu predmetu ndjmu)

5.2 Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze Najomca je povinny v pripade ukonéenia nadjomného
vzt'ahu uviest Predmet najmu do pdvodného stavu t.j. uvolnit’ ho a vypratat’ a v takom stave ho
Prenajimatel'ovi odovzdat’. V pripade, ak by uvedenie do pévodného stavu nebolo technicky mozné
bez toho, aby dos$lo k nezanedbateI'nému poskodeniu, resp. znehodnoteniu Predmetu najmu, Zmluvné
strany berti na vedomie, ze Najomca odovzda Predmet najmu aj vratane takto vykonaného
technického zhodnotenia s oh'adom na jeho bezné opotrebenie, t.j. uvolni ho a vyprace a v takomto
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stave ho odovzda Prenajimatelovi. Protihodnota toho, o ¢o sa takto odovzdany Predmet najmu
zhodnotil, je zahrnuta vo vyske néhrady dojednanej podl'a C1. XII tejto Zmluvy.

(Variant 4 — (kumuldcia Variantov 2 a 3) ak poZadujeme uvedenie do povodného stavu, s vynimkou
TZ, ktorého vykonanie Ziadal sprdavca, tak aby NP alebo budova boli uZivania schopné a
S vynimkou TZ, ktorého odstranenim by doslo k nezanedbatel’nému poSkodeniu, resp.
znehodnoteniu predmetu ndjmu)

5.2 Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze Najomca je povinny v pripade ukonéenia nadjomného
vztahu uviest Predmet najmu do pdvodného stavu t.j. uvolnit’ ho a vypratat a v takom stave ho
Prenajimatelovi odovzdat. Najomca je povinny pri uvadzani do poévodného stavu zachovat
Casti/prvky technického zhodnotenia Predmetu najmu, ktoré vykonal Najomca na zaklade poziadaviek
Prenajimatela dohodnutych v projektovej dokumentacii a rozpocte schvalenych Prenajimatelom
podla tejto Zmluvy, tak aby Predmet najmu bol schopny bezného uzivania aj po ¢iasto¢nom uvedeni
do povodného stavu. Ak by toto iastoéné uvedenie do pévodného stavu nebolo technicky mozné bez
toho, aby doslo k nezanedbateI'nému poskodeniu, resp. znehodnoteniu Predmetu najmu, Zmluvné
strany berti na vedomie, Ze Najomca odovzda Predmet najmu aj vratane takto vykonaného
technického zhodnotenia s ohl'adom na jeho bezné opotrebenie, t.j. uvolni ho a vyprace a v takomto
stave ho odovzda Prenajimatelovi. Protihodnota toho, o ¢o sa takto odovzdany Predmet najmu
zhodnotil, je zahrnuta vo vyske néahrady dojednanej podl'a C1. XII tejto Zmluvy.

(Variant 5 — prenajimatel’ nepoZaduje vrdtenie predmetu ndjmu do pévodného stavu)

5.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca je v pripade ukoncenia najomného vztahu, povinny
Predmet najmu uvolnit, vypratat’ a protokolarne ho odovzdat’ Prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s prihliadnutim na technické zhodnotenie vykonané
Néjomcom. Zmluvné strany berd na vedomie a vyslovne suhlasia s tym, ze v takom pripade
Prenajimatel’ nebude pozadovat od Najomcu vratenie Predmetu ndjmu do pdvodného stavu a
Néjomca nebude pozadovat’ od Prenajimatela protihodnotu toho, o ¢o sa Predmet ndjmu zhodnotil.
Protihodnota toho, o ¢o sa Predmet ndjmu zhodnotil, je zahrnutad vo vySke ndhrady dojednanej podla
CL XII tejto Zmluvy.

(Pri Variante 1, 2 a 5)

5.3 V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu najmu od odovzdania Predmetu najmu
Najomcovi do vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia (s
vynimkou TZ), je Najomca povinny uhradit’ Prenajimatel’ovi Skodu za nadmerné opotrebenie alebo
ina §kodu, ktora mu tymto vznikla.

(Pri Variante 3 a 4)

5.3 V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu najmu od odovzdania Predmetu najmu
Najomcovi do vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia (S
vynimkou TZ), ako aj Vv pripade nezanedbate'ného poskodenia, resp. znehodnotenia Predmetu najmu
spdsobeného jeho uvedenim do pévodného stavu, je Ndjomca povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi Skodu,
ktora tymto vznikla. Nezanedbatel'né poskodenie je predovsetkym také poskodenie Predmetu najmu,
dosledkom ktorého by bolo naruSenie resp. poSkodenie nosnych konstrukénych prvkov (statika)
Predmetu najmu, znefunk¢nenie resp. obmedzenie funkEnosti existujucich inzinierskych sieti ako st
rozvody tepla vratane vykurovacich telies, vodovodnych rozvodov vratane prislusnych sanitdrnych
zariadeni, elektrickych a plynovych rozvodov.

CL VI
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NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

6.1 Zmluvné strany sa v stlade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze za prenajom Predmetu ndjmu uhradi Najomca Prenajimatel'ovi najomné a to:

6.1.1 odo dia nadobudnutia Wucinnosti Zmluvy do diia nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia 0zmene v uZivani stavby alebo kolauda¢ného rozhodnutia, najneskér vSak do
dvoch (2) rokov odo diia nadobudnutia u¢innosti Zmluvy, vo vyske:

(uvedie sa minimdalne 40 % z ndajomného podl’a bodu 6.1.2)
(Variant 1 - pri prendjme stavby)

...... EUR/m?/rok stavby

-spolu: ... m? x ... EUR/m?/rok = ... EUR/rok

(Variant 2 - pri prendjme nebytovych priestorov)
- za prevadzkové priestory... EUR/m?/rok nebytového priestoru
-spolu: ... m?x ... EUR/m?rok = ... EUR/rok

- za socialne (alebo iné spoloéné priestory)... EURIM?/rok
-spolu ... m?x ... EUR/m?rok = ... EUR/rok

Celkové ro¢né najomné za Predmet najmu odo diia nadobudnutia uc¢innosti Zmluvy do
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o zmene v uZivani stavby alebo kolaudaé¢ného
rozhodnutia, najneskor v§ak do uplynutia dvoch (2) rokov odo diia nadobudnutia uc¢innosti
Zmluvy je ... EUR (slovom: ... eur a ... centov).

6.1.2 od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia ozmene Vv uZivani stavby alebo
kolauda¢ného rozhodnutia, najneskor v§ak po uplynuti dvoch (2) rokov odo dita nadobudnutia
ucinnosti Zmluvy, vo vyske:

(uvedie sa celd vy$ka najomného za uZivanie predmetu najmu v €m?/rok, resp. inak dohodnutd
vy§ka ndajomného)

(Variant 1 - pri prendjme stavby)
...... EUR/m?/rok stavby
-spolu: ... m? x ... EUR/m?/rok = ... EUR/rok

ariant 2 - pri prendjme nebytovych priestorov

V t2 I bytovych
- za prevadzkové priestory... EUR/m?/rok nebytového priestoru
-spolu: ... m*x ... EUR/m?rok = ... EUR/rok

- za sociélne (alebo iné spolocné priestory)... EUR/m?/rok
-spolu: ... m? x ... EUR/m%rok = ... EUR/rok

Celkové rofné najomné za Predmet najmu od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia
0 zmene Vv uZivani stavby alebo kolauda¢ného rozhodnutia, najneskor v§ak po uplynuti dvoch
(2) rokov odo diia nadobudnutia a¢innosti Zmluvy je ... EUR (slovom: ... eur a ... centov).

Dohodnuté najomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podla platnych pravnych
predpisov.
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6.2 Najomné je Najomca povinny uhradzat’ Prenajimatel’ovi vopred Stvrtroéne (polrocne, rocne —
upravit’ podl’a dohody) na zéklade faktury vystavenej Prenajimatel'om na ktorykol'vek z bankovych
uctov Prenajimatela uvedenych v zahlavi faktiry. Faktara bude vystavend Prenajimatelom vzdy
do dvadsiateno (20) dna prvého (1) mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka (polroka, roka).
Splatnost’ faktiry je Strnast’ (14) dni odo dna jej vystavenia. Najomné sa povazuje za uhradené diiom
pripisania sumy najomného na niektory z bankovych uctov Prenajimatela uvedenych vo faktare.

(V pripade, Ze najomca bude uhradzat’ najomné mesacne, pouZijete nasledovnii formuldciu):

6.2 Né4jomné bude Nijomca uhradzat” Prenajimatelovi mesacne na zaklade faktiry vystavenej
Prenajimatelom na ktorykol'vek z bankovych uctov Prenajimatela uvedenych v zihlavi faktary.
Fakttra bude vystavena Prenajimatelom vzdy do desiateho (10) dna aktualneho mesiaca. Splatnost’
faktury je Strnast’ (14) dni odo diia jej vystavenia. Najomné sa povazuje za uhradené diiom pripisania
sumy najomného na niektory z bankovych uctov Prenajimatel'a uvedenych vo faktare.

6.3 Prva fakturacia najomného za obdobie odo dna ucinnosti Zmluvy do prvého (1) dna zacatia
zmluvne dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonana najneskdr do siedmich (7)
dni od posledného diia obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost’ faktary je $trnast’ (14) dni
odo dna jej vystavenia.

6.4 Najomca nie je opravneny pouzit' hodnotu (cenu) vykonaného technického zhodnotenia na
Predmete najmu na zapocitanie s najomnym ani pozadovat’ zl'avu z najomného z titulu vykonaného
technického zhodnotenia. Vyska najomného uvedena vbodoch 6.1.1 a6.1.2 zohladiuje stav
Predmetu n4jmu, v akom ho Najomca prevzal pri zacati n4jmu a zohl'adiuje tiez vykonané technické
zhodnotenie Najomcom pocas celej doby najmu.

6.5 Prenajimatel’ bude uhrddzat za Predmet ndjmu dan z nehnutelnosti v zmysle zdkona
¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady Vv zneni neskorsich predpisov. Vyska dane z nehnutel'nosti je zahrnuta do ceny najmu.

6.6 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia niajomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni najomného za Predmet najmu v zavislosti od urovne inflacie jedenkrat roc¢ne.
Néjomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficidlne vyhlasenu Statistickym
uradom SR a to od 1.1. nasledujuceho roka. ZvySené ndjomné bude Najomcovi pisomne oznamené
a nasledne dofaktirované najneskor do 30.06. Fakttra bude splatnd do $trnast’ (14) dni odo dna jej
vystavenia.

6.7 Ak Najomca o viac ako tridsat’ (30) dni meska s platenim najomného, povazuje sa to
za zavazné poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstapit’ od Zmluvy v zmysle
bodu 7.1 pism. d) tejto Zmluvy.

6.8 Ak zisti Prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy Najomcom, alebo
povinnosti uloZzenych Najomcovi vseobecne zaviaznymi pravnymi predpismi a ktoré¢ Najomca
neodstrani v urCenej lehote ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni Prenajimatela, ma
Prenajimatel’ pravo uplatnit’ si vo¢i Najomcovi zmluvni pokutu a Najomca je nasledne povinny
uhradit’ zmluvna pokutu vo vyske:

a) desat’ (10)% z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruSeniu povinnosti
Néjomcu, ktoré ma podla Zmluvy povahu menej zavazného poruSenia Zmluvy; menej zavazné
poruSenie povinnosti je také porusenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné
porusenie,

b) dvadsat’ (20)% z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti
Néjomcu, ktoré mé& podla Zmluvy povahu zavazného poruSenia Zmluvy; zévazné porusSenie
povinnosti je také porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie.
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Zmluvnu pokutu je mozné ulozit’ opakovane, ak nebude zavadny stav odstraneny v urcenej lehote,
alebo ak sa budu zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela na nahradu Skody,
ktora mu vznikne v dosledku porusenia tychto povinnosti.

6.9 V pripade omeskania s plnenim peniazného dlhu ma Prenajimatel’ pravo uctovat’ Najomcovi
trok z omeskania v sulade so vieobecne zaviaznymi pravnymi predpismi. Urok z omeskania sa
Néjomca zavizuje uhradit’ Prenajimatel'ovi na zéklade faktary s lehotou splatnosti do Strnéstich (14)
dni odo dna jej vystavenia. Zaplatenie uroku z omeskania nesposobuje zanik povinnosti Najomcu
platit’ zmluvnu pokutu podl'a Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

6.10 Nijomca sa zavdzuje v Case trvania najomného vztahu pisomne oznamit’ Prenajimatelovi
datum zmien v registracii za platitel'a dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne - najneskor do piatich
(5) dni po tomto datume. V pripade, ze N4djomca neozndmi zmeny v registracii bezodkladne po tomto
datume a daniovy urad vyrubi Prenajimatel'ovi pokutu, N4jomca sa zavézuje zaplatit’ Prenajimatel’'ovi
sumu vo vySke vyrubenej pokuty vratane sumy dodatocne vyrubenej dane na zdklade faktury.
Splatnost’ faktiry je strnast’ (14) dni odo dna jej vystavenia. (Uvddzat’ iba v pripadoch, ak je ndjomca
podnikatelom FO/PO)

6.11 V dohodnutom najomnom nie su zahrnuté poplatky za odber elektrickej energie, plynu, vody,
tepla, odvoz odpadu a inych sluzieb. Tieto poplatky a naklady znasa sam Najomca a platby za tieto
médid a sluzby budu rieSené samostatnymi odberatel'skymi zmluvami s dodavatelmi tychto sluZzieb.
Utinnost” tychto samostatnych odberatel'skych zmluv s dodévatelmi tychto sluzieb, ktorymi su
odborné zlozky Prenajimatel'a bude viazana (podmienend) na G¢innost’ Zmluvy. Kopie tychto zmlav
ako aj zmluv uzavretych sexternymi dodavateImi sluzieb predlozi Najomca Prenajimatelovi
najneskor do tridsatich (30) dni odo dna ucinnosti Zmluvy. V opa¢nom pripade sa bude tento
nedostatok povazovat’ za zavazné poruSenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstupit’
od Zmluvy v zmysle bodu 7.1 pism. d) tejto Zmluvy.

6.12 Najomca je povinny Prenajimatel’'ovi pisomne oznadmit’ kazdi zmenu suvisiacu s personalnym,
ekonomickym alebo inym prepojenim vo¢i Prenajimatelovi v stvislosti S ustanovenim § 2 pism. n)
zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v z.n.p. a kazdt zmenu suvisiacu s ustanovenim § 2 zakona
¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov do piatich (5) dni odo diia vzniku zmeny. Porusenie tejto povinnosti sa
povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy v désledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstipit’ od Zmluvy
v zmysle bodu 7.1 pism. d) tejto Zmluvy.

CL VI
UKONCENIE NAJMU

7.1 Najomny vztah zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b)

(V pripade najmu nebytovych priestorov na dobu uréitii; pri ndjme stavieb sa toto ustanovenie pouije ties.)
pisomnou vypovedou Prenajimatela podla § 9 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zb. 0 najme

a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov alebo pisomnou vypoved’ou Najomcu

podla § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnijme nebytovych priestorov V zneni

neskorsich predpisov, pricom Zmluvné strany sa dohodli, ze uvedené vypovedné dovody sa pouziju aj

Vv pripade, ak je Predmetom néjmu Stavba.

cl) zanikom Zmluvy bez d’alSieho tkonu, a to diiom vyhlasenia konkurzu na majetok Najomcu

podla§ 23 ods. 1 zdkona ¢&. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov Vv zneni neskorsich predpisov, (uvddzat’ len pri podnikatel’och)
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c2) zéanikom Zmluvy bez d’alSieho ukonu, a to diiom kedy Najomca vstupi v sulade s § 70 ods. 2
zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich predpisov do likvidacie, (uvidzar’ len
pri pravnickych osobdch)

c3) zanikom Zmluvy bez dalSieho tkonu, ato diiom kedy Prenajimatel’ prestane byt osobou
opravnenou na spravu Predmetu najmu,
d) odstipenim od Zmluvy, ak to umoziuje zdkon alebo sa na tom Zmluvné strany pisomne

dohodli sa Zmluva rusi s G¢inkami ex nunc. Zmluvné strany sa dohodli na odstupeni od Zmluvy
z dévodu zavazného porusenia povinnosti vyplyvajucich z ndjomného vztahu. Zavazné porusenie je
také porusenie, ktoré je vZmluve vyslovne oznafené ako zavazné poruSenie. Pravne ucinky
odstupenia nastavaju diiom dorucenia pisomného oznamenia o odstupeni druhej Zmluvnej strane.

e) nadobudnutim uc¢innosti osobitnej zmluvy (revitaliza¢nd zmluva, koncesna zmluva, zmluva
odielo apod.), ktorej predmetom je rekonsStrukcia zelezninej stanice, (uvddzat’ len v pripade
Zeleznicnej stanice a okolia)

f) uplynutim doby najmu.

0) smrtou najomeu, (foto ustanovenie pouzit’ len pri fyzickej osobe)

7.2 Néajomca sa zavizuje vznik skuto¢nosti uvedenych v bode 7.1 pism. cl) a ¢2) Zmluvy
bezodkladne - najneskor do piatich (5) dni pisomne oznamit' Prenajimatel’ovi, v opaénom pripade
bude Né4jomca povinny platit’ odplatu vo vyske dohodnutého ndgjomného v zmysle C1. VI Zmluvy, a to
az do dna dorucenia predmetného pisomného oznamenia Prenajimatel’ovi.

7.3 Vypovedi moéze predchadzat pisomné upozornenie Prenajimatela Najomcovi o poruseni
zmluvnych podmienok.

CL VIl
DORUCOVANIE

8.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti jednej Zmluvnej strany (d’alej len ,,Odosielatel*)
budu dorucované na adresu druhej Zmluvnej strany (d’alej len ,,Adresat™) uvedenti ako adresa pre
dorucovanie pisomnosti vV zahlavi Zmluvy.

8.2 V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posty na adresu uvedenu ako adresa
pre dorucovanie pisomnosti v Zmluve ako doporuc¢ené listové zasielky alebo zasielky s doru¢enkou sa
tieto pisomnosti povazuju za dorucené Adresatovi, aj ked’:

a) Adresat odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za dorucenti dlom odmietnutia prijatia
zasielky,

b) zasielka bola na poSte ulozena a Adresat ju neprevzal do troch (3) dni od uloZenia; posledny
den tejto lehoty sa povazuje za den dorucenia, i ked sa Adresat 0 ulozeni nedozvedel,

C) bola zasielka vratena Odosielatelovi ako nedorucitelna najmi preto, ze nebolo mozné
Adresata na adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo
V inom registri, v ktorom je zapisany, zistit’ a jeho ina adresa nie je Odosielatel'ovi znama, a teda nie
je mozné pisomnost’ dorudit’; pisomnost’ sa povazuje po troch (3) dioch od vratenia nedorucenej
zasielky za doruenu, a to aj vtedy, ak sa Adresat o tom nedozvie.

8.3 (Ak je ndajomcom FO) Pisomnosti uréené Prenajimatelovi sa dorucuju zamestnancom
opravnenym ich za Prenajimatel’a prijimat. Ak takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost,
ktora je uréena do vlastnych riak Prenajimatel’a, tomu, kto je opravneny za Prenajimatela konat’.
Pisomnost’, ktora je urc¢ena do vlastnych rik Najomcu, sa dorucuje Ndjomcovi a ostatné pisomnosti
uréené Najomcovi sa dorucuju ktorejkol'vek osobe, ktora s Najomcom byva v jednej domacnosti
a pisomnosti prijme.
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8.3 (Ak je ndjomcom PQO) Pisomnosti sa dorucuju zamestnancom opravnenym ich za Zmluvné
strany prijimat’. Ak takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost’, ktora je urcena do vlastnych
ruk, tomu, kto je oprdvneny za danii Zmluvnu stranu konat’, ostatné pisomnosti ktorémukol'vek jej
zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

CL IX
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

9.1 Najomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom Predmetu najmu a v tomto stave
ho bez vyhrad prebera do uzivania.

(Alternativa 2 - ked’ najomca uz uZiva predmet najmu na zaklade existujucej zmluvy)

Néjomca prijima Predmet najmu bez faktického odovzdania a to vzhl'adom na skuto¢nost, ze
Néjomca uz uziva Predmet ndjmu na zaklade Najomnej zmluvy €. ... zo dia ... v zneni Dodatku ¢. ...
zo dia ... .

9.2 Néjomca bude uzivat’ Predmet ndjmu riadnym a hospodarnym spésobom, bude dodrziavat
vSeobecne platné predpisy, vztahujuce sa na Predmet najmu. N4jomca smie uzivat’ Predmet ndjmu
len na ucely uvedené v bode 3.5 Zmluvy ana tucely pripravy a realizacie technického zhodnotenia
podl’a tejto Zmluvy.

9.3 Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade zdujmu Najomcu uZivat’ Predmet najmu na iny
ucel ako ten, na ktory je stavebne uréeny, je Najomca povinny na vlastné naklady a bez naroku na
refundaciu zo strany Prenajimatela poziadat’ prislusny stavebny urad o povolenie zmeny ucelu
uzivania Casti stavby. Najomca do doby nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia prislusného
stavebného uradu o zmene Gcelu uZivania Casti stavby nie je opravneny uzivat' Predmet najmu na iny
ucel, v opaénom pripade sa zavizuje nahradit’ Prenajimatel'ovi vSetky sankcie, ktoré mu buda z tohto
titulu uloZené. N4jomca je povinny oznadmit Prenajimatelovi zmenu ucelu uZivania Casti stavby ako
i dorucit’ overenu kopiu rozhodnutia o povoleni uZivania Casti stavby na iny ucel alebo kolaudaéného
rozhodnutia s vyznacenou pravoplatnostou V lehote do pédtnastich (15) pracovnych dni odo dna
nadobudnutia pravoplatnosti prislusného rozhodnutia, najneskér v§ak do dvoch (2) rokov odo diia
ucinnosti tejto Zmluvy. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy
v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odsttpit’ od Zmluvy v zmysle bodu 7.1 pism. d) tejto Zmluvy.

94 Prenajimatel’ a Najomca sa dohodli, ze Najomca uhradi vSetky naklady spojené s obvyklou
udrzbou Predmetu najmu a vSetky opravy suvisiace suzivanim Predmetu najmu, zariadenia a
vybavenia ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, bez ohl'adu na vysku
sumy za jednotlivii opravu alebo udrzbu Predmetu najmu.

95 Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca bude na vlastné naklady vykonavat' pravidelné
revizie urCenych technickych zariadeni, elektrického zariadenia, ustredného kurenia, kominovych
telies, hasiacich pristrojov a hydrantov, nachadzajicich sa na/v Predmete najmu a Prenajimatel’ovi
Néjomca predlozi kopiu kazdej reviznej spravy. Inak Najomca zodpoveda Prenajimatelovi za vSetky
Skody, ktoré vzniknt porusenim tejto povinnosti.

(Uvedené ustanovenie treba rozliSovat’ v pripadoch, ak sa prenajima len éast’nebytovych priestorov
V budove, ktoré nemaju vlastné merace. Text zmluvy je nutné prisposobit’ vzhladom na redlny stav)
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9.6 V pripade vzniku poistnej udalosti na majetku Prenajimatela je Najomca povinny tato udalost’
Prenajimatel'ovi nahlasit’” bezodkladne - najneskor do Styridsatosem (48) hodin. Najomca je povinny
informovat’ Prenajimatel’a o poistnej udalosti pisomnou formou alebo telefonicky na t. €. ... (prisiusné
OSM  si doplni kontakt na zodpovednii osobu/osoby) alebo zaslanim informacii na jej mailova
AAreSU: .o .

Néjomca je povinny poskytnit’ sucinnost’ pri spracovani vSetkych relevantnych podkladov potrebnych
pri likvidacii §kod poistnej udalosti. Poistnou udalostou je pripad poskodenia alebo zniCenia veci
zivelnou udalostou (komplexné Zivelné riziko), pripad odcudzenia veci, pripad poskodenia veci
vandalizmom, pripad poSkodenia alebo znicenia strojov a zariadeni — lom stroja a zodpovednost’ za
Skodu.

9.7 Néjomca nema voci Prenajimatel'ovi narok na ndhradu $kody vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou alebo zivelnou udalostou. Ak zcinnosti Nédjomcu doéjde k ekologickému
zat'azeniu, zodpovednost’, prip. sankcie ulozené prislusnymi organmi znasa Najomca sam.

9.8 Najomca je povinny umoznit zamestnancom Prenajimatela vstup do Predmetu najmu za
ucelom overenia jeho technického stavu a spdsobu jeho uzivania a vykonania inventarizacie. Najomca
sa suCasne zavizuje, ze v ¢ase minimalne troch (3) mesiacov pred ukoncenim platnosti a G¢innosti
Zmluvy umozni vstup do Predmetu najmu zamestnancom Prenajimatela a zdujemcom o odkupenie,
resp. 0 in¢ vyuzitie Predmetu najmu. Sti¢asne sa Najomca v tomto obdobi zavidzuje Prenajimatel’ovi
umoznit’ umiestnenie oznamu na Predmete najmu, prostrednictvom ktorého bude Prenajimatel
pontkat’ tretim osobam Predmet najmu na odpredaj, resp. na iné vyuzitie (napr. najom). Porusenie
tychto povinnosti sa povazuje za zavazné porusSeniec Zmluvy Najomcom, V dosledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo odstupit’ od Zmluvy v zmysle bodu 7.1 pism. d) tejto Zmluvy.

9.9 Inventarizacia predmetu najmu sa uskutoéni jeden (1) krat rofne po predchadzajucom
pisomnom oznameni Najomcovi minimalne $trnast’ (14) dni vopred a za sucasnej pritomnosti osoby
poverenej Najomcom.

9.10 Nijomca je povinny nedostatky zistené kontrolou podla bodu 9.9 tohto Cl. Zmluvy
bez odkladu na svoje naklady odstranit’.

9.11 N3jomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a prenechat’
Predmet najmu podl'a Zmluvy alebo aktkol'vek jeho Cast’ inému do uZivania alebo do podnajmu. Bez
suhlasu Prenajimatel'a nesmie Najomca umoznit’ uzivanie alebo prevadzkovanie Predmetu najmu ingj
osobe ani na zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani. Porusenie tejto
povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy Najomcom, V dosledku ¢oho ma Prenajimatel’
pravo odstpit’ od Zmluvy v zmysle bodu 7.1 pism. d) tejto Zmluvy.

9.12 Njjomca je povinny, najneskor do piatich (5) dni od uzavretia podnajomnej zmluvy dorudit’
Prenajimatelovi overent kopiu podnajomnej zmluvy. NedoruCenie overenej kopie uzatvorenej
podnajomnej zmluvy Vv stanovenej lehote sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v désledku ¢oho
ma Prenajimatel’ pravo odstupit’ od Zmluvy v zmysle bodu 7.1 pism. d) tejto Zmluvy.

9.13 V uzatvorenej podnajomnej zmluve nesmu byt prava podnajomcu dojednané nad ramec prav
Néjomcu. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo odstipit’ od Zmluvy v zmysle bodu 7.1 pism. d) tejto Zmluvy.

9.14  Akékol'vek dalSie stavebné Upravy Predmetu ndjmu, okrem technického zhodnotenia
Predmetu ndjmu upraveného v Cl. X az XII moze Najomca vykonat len s predchadzajiicim pisomnym
suhlasom Prenajimatela a na zaklade platného stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek iného
opravnenia potrebného na ich vykonanie aje povinny postupovat’ v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a zakona
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513/2009 Z.z. o drahach ao0zmene adoplneni niektorych zakonov. V pripade porusenia tejto
povinnosti Najomcom, ma Prenajimatel’ pravo uplatnit’ vo¢i Néjomcovi zmluvnu pokutu vo vyske
desatnasobku (10x) roéného najomného, dohodnutého v Cl. VI tejto Zmluvy. Zmluvné strany
vyhlasuju, Ze dojednana zmluvnd pokuta nie je neprimerane vysoka, a to vzhladom na rozsah,
charakter a dblezitost’ zabezpeCovaného zaviazku. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné
porusenie Zmluvy Najomcom, v désledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstupit’ od Zmluvy v zmysle
bodu 7.1 pism. d) tejto Zmluvy. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou ¢innostou alebo inou
nepovolenou ¢innostou vykonavanou na Predmete najmu zo strany Najomcu vznikni Prenajimatel'ovi
akékol'vek zavizky (napr. sankcie a pod.), Najomca sa zavizuje tieto zavdzky vyrovnat v plnom
rozsahu.

9.15 Njjomca mdze pozadovat’ uhradu nakladov spojenych so zmenou na Predmete najmu len
v pripade, ak Prenajimatel’ dal predchadzajiuci pisomny sthlas so zmenou a sucCasne sa zaviazal
uhradit’ tieto naklady.

9.16 Najomca moze na Predmete najmu, ktorym bude nebytovy priestor alebo nebytové priestory,
umiestnit’ svoje oznacenie podla ucelu dohodnutého v Zmluve, maximalne na jednom (1) paneli
0 maximalnej ploche jeden (1) m? ana Predmete najmu, ktorym je stavba na dvoch (2) paneloch,
ktorych spolo¢na plocha nesmie presiahnut’ 5 m? (vybrat’ podla toho, ¢o bude tvorit’ Predmet
ndjmu). Daliie oznadenie sa bude povaZzovat’ za reklamu a bude predmetom samostatnej zmluvy.

9.17 Zmluvné strany sa dohodli na zaklade § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi V zneni neskorSich predpisov, ze Najomca je povinny zabezpecit na Predmete najmu vsetky
ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zikona a vyhlasky Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii. Najomca sa zaroven zavizuje
dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu v stvislosti s uzivanim Predmetu ndjmu vyplyvaji
z platnych pravnych predpisov, najmd zakona ¢.364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov,
zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni, zakona
¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi
a zakona ¢. 401/1998 Z. z. o poplatkoch za znecistovanie ovzdusia v zneni neskorSich predpisov. V
pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda Najomca Prenajimatel’'ovi za vSetky Skody, ktoré
Prenajimatelovi dosledkom poruSenia povinnosti Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli
Prenajimatel’ovi ulozené.

9.18 Njijomca je povinny ihned ohlasit’ Prenajimatel’ovi kazdi zmenu adresy a inych udajov, ktoré
sa viazu k udajom Najomcu, uvedenym v Zmluve, najneskoér vSak do siedmich (7) dni po nej.
V pripade takéhoto oznamenia sa dorucuje pisomnost’ na novooznamenu adresu. Porusenie tejto
povinnosti Najomcu pisomne ohlasit’ kazdi zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa viazu k tdajom
Najomcu, uvedenym v Zmluve, sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy Najomcom, v dosledku
¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstapit’ od Zmluvy v zmysle bodu 7.1 pism. d) tejto Zmluvy.

9.19 Nijomca je povinny umoznit' vstup do Predmetu najmu opravnenym zamestnancom
Prenajimatela za G¢elom oprav a odstrafiovania porich na podzemnych a nadzemnych vedeniach,
inzinierskych sietach, resp. zariadeniach umiestnenych v Predmete najmu.

9.20 Nijomca je povinny umoznit Prenajimatelovi v Predmete najmu vykonavat kontrolni
¢innost’ pri realizacii technického zhodnotenia Predmetu najmu

9.21 Najomca je povinny zdrZat’ sa na/v Predmete najmu akejkol’vek ¢innosti obmedzujtcej,
¢i ohrozujicej zelezniéni prevadzku (ak pojde o predmet ndajmu v obytnom dome uvidzat aj)
a neobmedzenost’ obyvatel’ov obytného domu. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
zavazné poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstiupit® od Zmluvy
v zmysle bodu 7.1 pism. d) tejto Zmluvy.
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9.22  (toto ustanovenie uvddzat’ len ak je najomcom FO, FO podnikatel’) Ndjomca vyhlasuje, ze
Prenajimatel’ovi poskytol svoje osobné udaje na ucely plnenia tejto Zmluvy vratane vsetkych tikonov
suvisiacich s realizaciou tejto Zmluvy (najmé jej zverejnenie, fakturacia najomného), ktory ich za
tymto ucelom spracuva na zaklade § 13 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a 0zmene adoplneni niektorych zakonov. Najomca vyhlasuje, Ze sa riadne oboznamil
s podmienkami a principmi ochrany osobnych udajov v sposloénosti ZSR ako Prenajimatela
zverejnenymi na WWWw.zsr.sk/ou.

(v pripade, ak sa na predmet najmu vzt’ahuju Standardy Zelezni¢nych stanic)

9.23  Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznameny so Standardami Zelezni¢nych
stanic vztahujucimi sa na Predmet ndjmu. Za udrziavanie prislusnych Standardov zelezni¢nych stanic
je v Predmete najmu zodpovedny Najomca. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda
Najomca Prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi dosledkom poruSenia povinnosti
Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatel’'ovi uloZené. Zaroven sa porusenie tychto
povinnosti povazuje za zavazné porusenie Zmluvy Ndjomcom V dosledku coho mé Prenajimatel’ pravo
odstapit’ od Zmluvy v zmysle ods. 7.1 pism. d) tejto Zmluvy.

ClL X
SCHVALOVANIE DOKUMENTACIE K TECHNICKEMU ZHODNOTENIU

10.1  Pre GCely Zmluvy sa za zakladny dokument suvisiaci S Predmetom najmu a vykonanim
technického zhodnotenia povazuje projektova dokumentacia pre stavebné povolenie (d’alej len ,,PD®),
ktorti vypracuje na vlastné ndklady Néajomca V stlade s prislusnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su si vedomé, ze prislusné ¢asti PD musia byt’ overené, prip.
potvrdené prislusnymi orgidnmi Statnej spravy a/alebo tzemnej samospravy, ak to vyplyva
Z0 vseobecne zaviznych pravnych predpisov.

10.2  Prenajimatel’ poskytne su¢innost’ Najomcovi pri pripomienkovani PD ako aj pri jej zmenach.
Vychodiskom pre spracovanie PD bude Najomcom predloZeny zamer/Stidia a) v ponukovom konani
b) alebo v ziadosti Najomcu (uvedie sa prislusna alternativa)

10.3  Njjomca pripravi PD vratane navrhu oceneného polozkovitého vykazu vymer (rozpoctu)
najneskor do troch (3) mesiacov odo diia nadobudnutia uéinnosti Zmluvy. Ziadost' o stanovisko k PD
pre stavebné konanie, (iba vynimocne izemné konanie), oceneny polozkovity vykaz vymer (rozpocet)
predklada Najomca Prenajimatelovi (cestou doplnit prisl. VOJ ZSR — Oblastné riaditel'stvo, VOJ SM
ZSR doplnit prisl. OSM , pripadne Odboru expertizy GR ZSR, Klemensova 8, 813 61 Bratislava) na
posudenie. PoruSenie tejto  povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy Néjomcom
v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstapit’ od Zmluvy v zmysle bodu 7.1 pism. d) tejto Zmluvy.

10.4  Prislusné Gasti PD Prenajimatel’ pisomne odborne posudi do dvoch (2) mesiacov od jej
predlozenia Najomcom Prenajimatelovi.

10.5 Prenajimatel sa zavédzuje schvalit’ PD vzdy, ked nebude existovat’ zavazny dévod k odopretiu
takéhoto sthlasu a PD bude v sulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, prislusnymi
technickymi normami, internymi predpismi Prenajimatela, S$tadiou/zdmerom predlozenym
vV ponukovom konani, poziadavkami Prenajimatela na Predmet najmu, s ktorymi bol Négjomca
oboznameny pocas obdobia pripravy PD v zmysle bodu 10.4 a dohodnutymi podmienkami Zmluvy.
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10.6  Pokial Prenajimatel’ PD neschvali, informuje Najomcu o nedostatkoch vo vyssie uvedenej
lehote a navrhne spdsob opravy pripadného nedostatku PD. Najomca zabezpeéi opravu PD do tridsat’
(30) dni od oznamenia mozného spésobu opravy Prenajimatelom a prerokuje ju s Prenajimatel'om.
Nasledne Najomca predlozi PD Prenajimatelovi znova na schvalenie. Lehota na schvalenie
prepracovanej dokumentacie je tridsat’ (30) dni od dorucenia Prenajimatelovi. V pripade, Ze Najomca
neodstrani vytknuté nedostatky PD do dvoch (2) mesiacov od ich ozndmenia Prenajimatelom,
povaZzuje sa to za zdvazné porusenie tejto Zmluvy v désledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstupit’ od
Zmluvy v zmysle bodu 7.1 pism. d) tejto Zmluvy.

10.7  Prenajimatel’ je opravneny tito PD neschvalit’ najma v pripade, ak predlozend PD bude mat’
zasadny negativny vplyv na prevadzkyschopnost’ Zelezni¢nej stanice a bude v zjavnom rozpore so
Studiou/zamerom predloZzenom vV ponukovom konani v ziadosti Najomcu

a dohodnutymi podmienkami Zmluvy, ¢o sa povazuje za zavazné porusenie
tejto Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstipit’ od Zmluvy v zmysle bodu 7.1 pism. d)
tejto Zmluvy.

10.8  Prenajimatel’ po odbornom posudeni PD vyda sthrmné stanovisko ako zavdzné stanovisko
(stanovisko Odboru expertizy GR ZSR) k technickému zhodnoteniu. V pripade vydania zamietavého
stanoviska, mézZe Prenajimatel’ odstipit’ od Zmluvy v zmysle bodu 7.1 pism. d) tejto Zmluvy.

10.9 Nijomca moéze realizovat zmeny oproti schvalenej PD vylucne po ich predchadzajicom
pisomnom schvaleni Prenajimatel'om v stilade s platnymi pravnymi predpismi.
10.10 Uvedena ziadost’ 0 zmenu v zmysle vyssie uvedeného ods. Zmluvy musi obsahovat’:

= dévod zmeny,

= navrh technického rieSenia,

= dopad na hodnotu technického zhodnotenia Predmetu najmu,
= dopad na stavebné povolenie,

= kto zmenu vyvolal,

= kto bude znasat’ naklady sposobené zmenou.

10.11 Prenajimatel’ je povinny sa k Ziadosti Najomcu zavdzne vyjadrit’ najneskér do tridsat’ (30)
pracovnych dni od obdrzania tejto ziadosti. Pre schvalenie tychto zmien sa primerane pouziju
ustanovenia bodov 10.4, 10.5, 10.6, 10.7 a 10.8 tejto Zmluvy.

10.12 Prenajimatel'om odsuhlasené zmeny PD sa stavaja sucast’ou PD.

10.13 Najomca je povinny predlozit’ oceneny polozkovity vykaz vymer, vypracovany v sulade
s prisluSnym ocefiovacim systémom , nakol’ko pre ocenenie poloziek vykazu vymer a jeho schvalenie
Prenajimatelom buda pouzité jednotkové ceny porovnatelné s databazovymi stbormi smernych
orienta¢nych cien prac a materialov na obdobie, v ktorom budu prace vykonavané.

10.14 Nijomca je povinny po odsthlaseni PD zo strany Prenajimatela na vlastné naklady
zabezpecit' a Prenajimatel’ovi predlozit’, pravoplatné stavebné povolenie, resp. S Vyznac¢enou dolozkou
pravoplatnosti, vydané prislusnym stavebnym tradom na technické zhodnotenie vymedzené v PD a to
v lehote do pétnastich (15) pracovnych dni odo dha nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

10.15 Najomca sa zavdzuje v priebehu realizacie technického zhodnotenia konzultovat postup
stavebnych prac s prisluSnymi odbornymi zlozkami Prenajimatel’a, v ktorych sprave sa zariadenia a

objekty dotknuté technickym zhodnotenim nachadzaja.

10.16 Najomca sa zavdzuje po realizacii technického zhodnotenia dorucit Prenajimatelovi
pravoplatné kolaudacné rozhodnutie (s vyznaCenou dolozkou pravoplatnosti), vydané
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prislusnym stavebnym tradom Vv lehote do péatnastich (15) pracovnych dni odo diia nadobudnutia
jeho pravoplatnosti.

10.17 PoruSenie povinnosti uvedenych v ods. 10.15, 10.16 a 10.17 tejto Zmluvy sa povazuje za
zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho mé Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento ndjomny vztah
odstapenim od Zmluvy v zmysle bodu 7.1 pism. d) Zmluvy.

10.18 Najomca je povinny dodrziavat’ podmienky Prenajimatel’a

Alternativa ¢. 1

formulované v stanoviskach dotknutych zloziek Prenajimatela ku kapitalizacii stavby/nebytového
priestoru/nebytovych priestorov tvoriacich Predmet ndjmu, a to:

— v Stanovisku spraveu — VOJ SM ZSR ....., &. ...... , zo diia ....... , ktoré tvori Prilohu ¢. 2 tejto
Zmluvy,

— v Stanovisku VOJ OR ZSR ..., &. ......, zo diia ......., ktoré tvori Prilohu &. 3 tejto Zmluvy,

— v Stanovisku Odboru expertizy GR ZSR ¢. ......... ,zo diia ............ , ktoré tvori Prilohu ¢. 4 tejto
Zmluvy,

ato ako jej neoddelitelné¢ sucasti. Uvedené stanoviska ku kapitalizacii nenahradzaju zavézné
stanovisko k technickému zhodnoteniu (Stanovisko Odboru expertizy GR ZSR) vymedzené v PD,
ktoré bude Prenajimatelom vydané v stlade s bodom 10.9 tohto ¢lanku Zmluvy. Porusenie tychto
povinnosti sa povazuje za zdvazné poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho mé Prenajimatel’ pravo
odstupit’ od Zmluvy v zmysle bodu 7.1 pism. d) Zmluvy.

Alternativa ¢. 2
(doplnit’ podmienky zo Stanoviska sprdvcu, prip. vyjadreni inych odbornych zloZiek VOJ ZSR)

PorusSenie tychto povinnosti sa povaZuje za zavainé poruSenie Zmluvy, v dosledku coho ma Prenajimatel’
prdavo odstupit’ od Zmluvy v zmysle ods. 7.1 pism. d) Zmluvy.

V pripade, ze Najomca nepredlozi Prenajimatelovi pravoplatné stavebné povolenie najneskor do
jedného (1) roka odo dna nadobudnutia t¢innosti tejto Zmluvy, povazuje sa to za zavazné porusenie
Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstpit’ od Zmluvy v zmysle bodu 7.1 pism. d) tejto
Zmluvy. Do plynutia uvedenej lehoty sa nezapocitava doba, pocas ktorej bol Prenajimatel’ v omeskani
S vydanim stanovisk a schvalovanim PD Néjomcu podl'a leh6t uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy.

10.19 Nijomca je povinny zabezpecit', aby uskuto¢fiovanim technického zhodnotenia na/v Predmete
najmu anasledne jeho uzivanim, udrzbou, opravami, pripadne rekonStrukénymi pracami na fiom
realizovanymi, neboli dotknuté stavby, zariadenia a ostatny majetok Prenajimatel’a takym sposobom,
ktory by:

a) naruasal ich stabilitu,

b) narusil riadnu prevadzku zelezni¢nych zariadeni, ich bezpecnost’ a plynulost’,

c) znemoznil alebo podstatne st’azil ich udrzbu a opravu,

d) znehodnotil ich alebo trvale poskodil,

e) bol v rozpore so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, technickymi normami alebo

Zelezni¢nymi predpismi.

10.20 N3gjomca je povinny pri realizacii technického zhodnotenia dodrzat’ vSetky povinnosti, ktoré

budu uvedené v stavebnom povoleni alebo budi vyplyvat’ z dokumentacie stvisiacej so Stavebnym
povolenim.
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10.21 Nijomca je povinny uhradit Prenajimatelovi preukazatelnti Skodu, ktora mu vznikne
Vv pripade nedodrzania podmienok ustanovenych v Zmluve, ako aj porusenim pravnych predpisov,
technickych noriem, prip. prerusenim, alebo obmedzenim zelezni¢nej prevadzky.

10.22 V pripade porusenia podmienok Zmluvy je Najomca povinny na vlastné naklady bezodkladne
zabezpecCit:
a) odstranenie dosledkov svojho neopravneného konania, resp. konania tretich osob,
b) v pripade poskodenia Zzelezni¢nych zariadeni, stavieb alebo pozemkov ich uvedenie do
pdvodného stavu, v akom boli pred poskodenim.

10.23 Najomca pri uzivani Predmetu najmu vystupuje ako samostatny pravny subjekt voci Statnym,
resp. inym spravnym a kontrolnym organom a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych
predpisov suvisiacich s jeho ¢innost'ou. V pripade porusenia tychto predpisov Najomca vyluéne sam
znasa dosledky ich porusenia a zodpoveda za pripadnu skodu.

CL XI
HODNOTA TECHNICKEHO ZHODNOTENIA PREDMETU NAJMU

11.1 Njjomca sa zavizuje z dovodu dosiahnutia ucelu uvedeného v bode. 3.5 tejto Zmluvy
vykonat’ technické zhodnotenie Predmetu najmu v predpokladanej hodnote .......... EUR (uvedie sa
suma z ponukového konania), slovom; ............... EUR, ato vsulade sPD, ktoru schvali
Prenajimatel’ (d’alej aj ,,Hodnota technického zhodnotenia®).  Hodnota technického zhodnotenia
Predmetu najmu zahfiia vSetky naklady Najomcu a je uvedend bez DPH. Po schvéleni oceneného
polozkovitého vykazu vymer Prenajimatelom, sa Zmluvné strany zavizuju hodnotu technického
uvedeného v tomto bode Zmluvy, aktualizovat’ pisomnym dodatkom k tejto Zmluve.

11.2  Akékol'vek prekrocenie Hodnoty technického zhodnotenia uvedenej v bode 11.1 Zmluvy
0 viac ako desat’ percent (10%0), znasa Najomca sim bez naroku na refundaciu od Prenajimatel’a, ak
sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak. Prekro¢enie Hodnoty technického zhodnotenia o viac ako
desat’ percent (10%) nebude ani predmetom vysporiadania Zmluvnych stran a Najomca je povinny
tieto polozky pri ukonceni najmu odstranit’.

11.3 Najomca je povinny najneskor v lehote uvedenej v bode 11.4 hodnoverne preukazat
pisomnymi dokladmi (najmé faktary, zmluvy alebo iné doklady) preinvestovanie finan¢nych sim
schvalenych Prenajimatel'om do Predmetu najmu. Predlozené pisomné doklady musia obsahovat’:

- struény a vecny popis charakteru vykonaného technického zhodnotenia Predmetu najmu,

- hodnotu technického zhodnotenia Predmetu ndjmu zdokladovani faktGrou so stpismi
vykonanych prac alebo s dodacimi listami, dodavatelskymi faktirami vystavenymi na
Néjomcu dolozenymi dokladom o uhrade odsuhlasené spravcom,

- supisy vykonanych prac,

- rozhodnutie prislusného stavebného uradu (ohlasenie drobnej stavby, stavebné povolenie,
rozhodnutie 0 zmene uzivania stavby, kolauda¢né rozhodnutie),

- iné pravoplatné rozhodnutie prislusného spravneho organu,

- datum zaradenia vykonanej investicie do uzivania, ktoré je v sulade s kolaudaénym
rozhodnutim, pripadne inym rozhodnutim prisl. stavebného uradu,

- PD, (vychodiskové) revizne spravy, vystavené tradné skuSky urcenych technickych zariadeni
(UTZ) a vyhradenych technickych zariadeni (VTZ) zariadeni.

Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy, v dosledku c¢oho ma
Prenajimatel’ pravo odstupit’ od Zmluvy v zmysle bodu 7.1 pism. d) tejto Zmluvy.
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114 Ak si Najomca nesplni povinnost’ najneskor do dvoch (2) rokov odo dna G¢innosti Zmluvy
investovat’ do technického zhodnotenia Predmetu najmu Hodnotu technického zhodnotenia uvedenu
v bode 11.1 Zmluvy, povazuje sa to za zavazné porusenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma Prenajimatel’
pravo odstapit’ od Zmluvy v zmysle bodu 7.1 pism. d) tejto Zmluvy.

115 Ak sa Najomca pri realizacii technického zhodnotenia, stavebnych alebo inych tprav
Predmetu najmu dostane do omeskania, t.j. nedodrzi termin dokoncenia technického zhodnotenia,
stavebnych alebo inych tprav v zmysle platného stavebného povolenia, resp. povoleni vydanych na
ich realizaciu, povazuje sa to za zavazné porusenie tejto Zmluvy, v dosledku coho ma Prenajimatel’
pravo odstapit’ od Zmluvy v zmysle bodu 7.1 pism. d) tejto Zmluvy. Toto pravo Prenajimatela sa
neuplatni v pripade, Ze toto omeskanie bolo zapri¢inené vysSou mocou.

11.6  Pre tcely tejto Zmluvy znamena vys$iu moc kazda udalost’, ktora ovplyvni preinvestovanie
schvalenej investicie a nemdze byt ovplyvnena ani Najomcom ani Prenajimatel'om. Pripadmi vyssej
moci su najmé vojna, Unik zdravie ohrozujucich latok, prirodné katastrofy, blokady, organizované
Strajky a pod.

11.7  Po vzniku ako aj zaniku vyssie uvedenych okolnosti Zmluvna strana, u ktorej tieto okolnosti
nastali upovedomi pisomne bez ome§kania druhti Zmluvnt stranu o tejto skutoénosti.

11.8 V pripade ak okolnosti vys$sej moci predstavuju prekazku realizacie technického zhodnotenia,
stavebnych alebo inych uprav Predmetu najmu po dobu dlhsiu ako 6 mesiacov, ma Prenajimatel’ pravo
odstupit’ od tejto Zmluvy. Pravne u¢inky odstipenia nastavaju diiom dorucenia pisomného oznamenia
0 odstipeni druhej Zmluvnej strane.

CL X1I
VYSPORIADANIE TECHNICKEHO ZHODNOTENIA

12.1  Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude odpisovat’ technické zhodnotenie Predmetu
najmu Gctovne i danovo vo vyske Hodnoty technického zhodnotenia, pocas celej doby trvania najmu
v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi. Najomca je povinny si u¢tovné odpisy navrhnut’ tak, aby
doslo k ¢tovnému odpisaniu celej investicie po¢as dohodnutej doby najmu.

12,2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze uctovna zostatkova cena sa povazuje za protihodnotu toho,
0 ¢o sa zvysila hodnota Predmetu ndjmu, ak d’alej nie je uvedené inak.

12.3  Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze nezvySi vstupni cenu Predmetu najmu o vydavky, ktoré
predstavuju technické zhodnotenie Predmetu najmu, uhradené Najomcom.

12.4  Prenajimatel’ sa zavizuje, Zze poCas doby najmu nezvysi najomné za Predmet najmu 0 vydavky
Najomcu zodpovedajice vykonanému technickému zhodnoteniu na Predmete najmu.

Alternativa la)

(doba urcitda, dojednany bezodplatny prevod TZ)

12.5 V pripade zaniku najomného vztahu sposobom podla bodu 7.1 pism. f) tejto Zmluvy sa
Néjomca zavizuje technické zhodnotenie bezodplatne previest’ za ¢tovnl zostatkova cenu (ktord by
mala byt pri riadnom ukonceni ndajmu = 0,-€) na Prenajimatela. Ndjomca je povinny ku diu
ukoncenia ndjmu nahlésit’ Prenajimatel'ovi dafiova zostatkovu cenu technického zhodnotenia, ktora by
malo technické zhodnotenie Predmetu najmu pri pouziti rovnomerného odpisovania.
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Alternativa 2a)

(doba urcita, predcasné ukoncenie Zmluvy 7 doévodu na strane Prenajimatel’a - dojednany odplatny
prevod)

12.5 Ak dojde k ukonéeniu nagjomného vztahu pred uplynutim dohodnutej doby najmu podl'a bodu
4.1 tejto Zmluvy z dovodu, ktory spociva na strane Prenajimatel’a; Prenajimatel’ sa zavézuje uhradit
Néajomcovi pat'desiat (50 )% (najviac, pripadne sa dojednd nizsie %) z uétovnej zostatkovej ceny
odsuhlasenej hodnoty technického zhodnotenia, vedenej v uctovnictve Najomcu ku diu ukonéenia
najomného vztahu, na zaklade ¢oho budi Zmluvné strany ztitulu vykonaného technického
zhodnotenia Predmetu najmu N4jomcom uplne a konecne vysporiadané. Sledujuc tento ucel, sa
Zmluvné strany dohodli, Ze Najomcovi uhradenych patdesiat (50) % z tctovnej zostatkovej ceny
technického zhodnotenia, bude povazovanych za protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu
najmu.

Alternativa 2b)

(doba urcitda, predcasné ukoncenie Zmluvy z dovodu na strane Ndjomcu - dojednany odplatny
prevod)

125 Ak dojde k ukonéeniu najomného vztahu pred uplynutim dohodnutej doby najmu podl'a bodu
4.1 tejto Zmluvy z dévodu, ktory spocdiva na strane Najomcu; Prenajimatel’ sa zavdzuje uhradit’
Najomcovi dvadsat’piat’ (25) % (najviac, pripadne sa dojedna niisie %) z uftovnej zostatkovej
ceny odsuhlasenej hodnoty technického zhodnotenia, vedenej v Gétovnictve Najomcu ku dniu
ukoncenia najomného vzt'ahu, na zaklade coho budu Zmluvné strany z titulu vykonaného technického
zhodnotenia Predmetu najmu Najomcom uplne a kone¢ne vysporiadané. Sledujuc tento ucel, sa
Zmluvné strany dohodli, ze N4jomcovi uhradenych dvadsat’pit’ (25) % z uétovnej zostatkovej ceny
technického zhodnotenia, bude povazovanych za protihodnotu toho o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu
najmu.

(Spoloc¢né ustanovenia bez ohl’adu na dobu ndajmu a prevod TZ, je potrebné prispdsobit’ éislovanie
ods. podl’a redlneho stavu)

12.6  V pripade, ak neddjde k odstraneniu veci vnesenych, resp. zabudovanych do Predmetu najmu
na zaklade zmluv o podnajme, je Prenajimatel’ opravneny tieto veci odstranit’ na naklady Najomcu
a Najomca vyhlasuje, ze za takéto konanie Prenajimatel’a prebera plnii zodpovednost’ a zavizuje sa
nahradit’ vSetky skody sposobené tretim osobam. Tym nie je dotknuty narok Prenajimatel’a na nahradu
Skody spdsobent porusenim povinnosti Najomcu v zmysle ods. 12.6 Zmluvy.

12.7  Sucastou protokolu 0 odovzdani a prevzati Predmetu najmu pri ukonceni doby najmu buda
najméa doklady preukazujice:

— S$pecifikacie odovzdavanej technickej dokumentacie,

— revizne knihy kontrol, skuSok a revizii vykonanych v priebehu vykondvania technického
zhodnotenia a pocas doby najmu,

— predpisana dokumentacia a osvedCenia prislusSnych organov pre urCené technické zariadenia
pripadne vyhradené technické zariadenia,

— supis pripadnych zmien prevedeni oproti projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie,
realiza¢nému projektu a dokumentaciam dokladujucich, Ze vSetky zmeny, ku ktorym doslo nad
ramec stavebného povolenia, boli riadne prerokované a kompetentnymi organmi schvalené
a zmeny, ku ktorym doslo poc¢as doby najmu,

— doklady o splneni podmienok stanovenych rozhodnutim stavebnych a inych Specialnych dozornych
organov,

— dokumentacia z vykonanej tradnej skusky technickou inspekciou,

— doklady preukazujuce vlastnosti pouzitych materialov, polotovarov a vyrobkov — atesty, certifikaty
a osvedcenia o zhode.
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Cl. XIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

(v pripade NZ o ndjme NP)

13.1  Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,
(ustanoveniami zdkona ¢ 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v platnom zneni — cast znenia pouzit
len vpripade ak sa bude ndjom NP tykat podnikatelskej cinnosti prenajimatela a ndjomcu)
a subsidiarne ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

a d’al$imi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

(v pripade NZ o ndjme stavieb)

Vzt'ahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené Zmluvou sa riadia (ustanoveniami zdikona
¢ 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v platnom zneni, — cast znenia pouzit' len v pripade ak sa bude
najom stavieb tykat podnikatelskej cinnosti prenajimatela a ndajomcu) ustanoveniami zakona
€. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a d’al§imi vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi.

13.2  Prava apovinnosti Prenajimatela vykonavaji jednotlivé organizaéné zlozky Prenajimatel’a
v zmysle platného organizacného poriadku Prenajimatel’a.

13.3  Zmluvné strany vyhlasuji, Zze maju spdsobilost’ na pravne ukony, ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne precitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta po vzdjomnej dohode
v stlade so zakonom, s ich slobodnou vol'ou, vazne, urcite a nie V tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmluva je na znak stihlasu podpisana oboma Zmluvnymi stranami.

13.4  Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mozu byt vykonané iba formou pisomného ocislovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznamenia Prenajimatela o zvyseni najmu
v zmysle ods. 6.6 Zmluvy, ktoré Zmluva pripasta.

13,5 Ak sa preukaze, Ze niektoré zustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné a/alebo
neucinné, a doévod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celi Zmluvu, nemé takato neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ za nasledok neplatnost’ a/alebo neucinnost’ d’alSich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej
Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavdzuju bez zbytocného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie (jeho cast) novym tak, aby bol zachovany tucel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej titulky nie st pre vyklad Zmluvy podstatné.

13.6  Zmluvné strany berti na vedomie a sucasne vyjadruji suhlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Obc¢ianskeho zdkonnika v spojeni so Zakonom o slobode informacii.

13.7  Zmluva je vyhotovena vtroch (3) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dve (2)
vyhotovenia a Najomca jedno (1) vyhotovenie.

13.8  Zmluvné strany sa dohodli, Ze diiom predoslym ku diiu nadobudnutia ¢innosti Zmluvy zanika
platnost’ a ¢innost’ Najomnej zmluvy ¢. ...... zo dna ..... v zneni Dodatku ¢. ..... zo dna ... (toto
uvddzat’ len v pripade, ak uzatvorenim tejto zmluvy strdaca platnost’ a ucinnost’ predlosla ndajomna

zmluva)

Prenajimatel’: Najomca:
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V Bratislave ... (doplnit’ deit) V... (doplnit’ miesto a dert)
Zeleznice Slovenskej republiky .. (tuéné pismo)
(prip. Sprava majetku ZSR Bratislava, (obch. meno PO alebo podnikatel’a)
ak pojde o TZ do vysky 10.000 €) (meno, priezvisko alebo clen Statutdrneho
(vzmysle Nariadenia ¢ 2 /2009 orgdanu s uvedenim funkcie)

generdlneho riaditel’a ZSR)
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